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JARVENPAA
MANNILANTIE 32-34 (OSUUSPANKIN KORTTELI), ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALOITUSVAIHEEN AIKANA JATETYT MIELIPITEET (3 KPL)
NAHTAVILLAOLOAIKA: 07.12.2022 - 13.01.2023.

nro | Mielipiteen jattaja Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

1. Asunto Oy Allekirjoittanut, Asunto Oy Mannilantie 45 omistaa Jarvenpaan keskustassa asuin-liikekiinteiston,
Mannilantie 45, c/o osoitteessa Mannilantie 45. Yhtion kiinteistd on Mannilantien varrella, vastapaatd OAS:n suunnittelualuetta.
Keski-Uudenmaan
isannointikeskus Oy,
08.01.2023.

Yhtién hallitus on tutustunut OAS:aan ja lausuu sen perusteella mielipiteindan seuraavaa:

1. Samalla, kun korttelia kehitetdan, tulee huolehtia riittavien, hyvin saavutettavien ja lahella olevien
autopaikkojen tarjoamisesta seka asumiselle etta palveluille. Palveluille tulee olla tarjolla riittavasti
asiakaspaikoitusta, mm kadunvarsipaikat.

Kaava-alueen pysakointipaikkojen maarallista mitoitusta on
tarkasteltu yleisesti sovellettujen suunnittelukaytantdjen ja
mitoitusperiaatteiden mukaisesti kaavahankkeen valmistelun
aikana. Mitoituksessa on huomioitu kaava-alueelle sijoittuvien
toimintojen, seka voimassa olevien rasitesopimusten
edellyttamat pysakointipaikat. Kaavaluonnoksessa Tupalantien
varteen osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA-41)
mahdollistaa kaava-alueen ja sen lahiymparistén asukas- ja
asiakaspysakdintitarpeita palvelevan pysakaintilaitoksen
rakentamisen. Kaava-alueeseen siséltyvaa Venny Soldaninraitin
itdpaata on tarkoitus kehittdd muusta kuin pakollisesta huolto- ja
pelastusajoneuvoliikenteesta vapaana kevyen liikenteen
paavaylana.

Ei toimenpiteita.

2. Rakennusaikana tulee huolehtia siita, etta keskustassa olevat autopaikat ovat kiinteistdjen ja palveluiden
kaytdssa. Tydmaan tyotekijdiden autot pitda paikoittaa keskustan ulkopuolella. Mannilantien liikenteen
sujuvuudesta tulee huolehtia riittavalla opastuksella ja likenteenohjauksella.

Tydmaa-aikaisia pysakainti- ja likennejarjestelyja ei tarkastella
tai ratkaista asemakaavahankkeen puitteissa.

Ei toimenpiteita.
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nro

Mielipiteen jattaja

Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Kiint. Oy
Sibeliuksenkatu 14,
c/o Keski-Uudenmaan
isdnnointikeskus Oy,
11.01.2023.

Allekirjoittanut, Kiint. Oy Sibeliuksenkatu L4 omistaa Jarvenpaan keskustassa asu in-liikekiinteiston,
osoitteessa Sibeliuksenkatu L4, kiinteistétunnus 186-1-132-10.

Yhtiélla on kiinteistérasitteeseen perustuvia autopaikkoja 27 kpl hallinnassaan OAS: n alueeseen kuuluvalla
kiinteistolla 186-1-147-24.

Yhtién hallitus on tutustunut OAS:aan ja lausuu sen perusteella mielipiteindan seuraavaa.

Yleiset OAS:aan liittyvat kannanotat

1. Piddmme mydnteisena sita, ettd Jarvenpaan keskustaa kehitetdan siten, ettd keskusta-asumisen
mahdollisuuksia seka lisataan ettd parannetaan.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

2. Piddmme mydnteisend myos sita, ettd palveluiden monipuolisuutta ja toimintaedellytyksia keskustassa
kehitetaan.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

3. Samalla, kun keskustaa kehitetdan, tulee huolehtia riittdvien, hyvin saavutettavien ja kohdettaan lahella
olevien autopaikkojen maaran sailymisesta seka asumiselle etta palveluille. Palveluille tulee olla tarjolla
riittdvasti myos asiakaspaikoitusta.

Kaava-alueen pysakdintipaikkojen maarallistd mitoitusta on
tarkasteltu yleisesti sovellettujen suunnittelukaytantdjen ja
mitoitusperiaatteiden mukaisesti kaavahankkeen valmistelun
aikana. Mitoituksessa on huomioitu kaava-alueelle sijoittuvien
toimintojen, seka voimassa olevien rasitesopimusten
edellyttamat pysakointipaikat. Kaavaluonnoksessa Tupalantien
varteen osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA-41)
mahdollistaa kaava-alueen ja sen lahiympariston asukas- ja
asiakaspysakointitarpeita palvelevan pysakadintilaitoksen
rakentamisen. Kaava-alueeseen sisaltyvaa Venny Soldaninraitin
itdpaata on tarkoitus kehittdd muusta kuin pakollisesta huolto- ja
pelastusajoneuvoliikenteesta vapaana kevyen liikenteen
paavaylana.

Ei toimenpiteita.

4. Rakennusaikana tulee huolehtia siitd, ettd keskustassa olevat autopaikat ovat kiinteistdjen ja palveluiden
kaytossa. Tydmaan tydtekijdiden autot tulee paikoittaa keskustan ulkopuolella. Riittdvasta opastuksesta ja
likenteenohjauksesta tydmaa-alueen ymparistéssa tulee huolehtia.

TyOmaa-aikaisia pysakointi- ja liikennejarjestelyja ei tarkastella
tai ratkaista asemakaavahankkeen puitteissa.

Ei toimenpiteita.

Kiinteisto6n 186-1-147-24 liittyvat kannanotot

1. Kiint, Oy Sibeliuksenkatu 14 haluaa sailyttda jatkossakin rasiteoikeuden 27 autopaikkaansa OAS:n
suunnittelualueella.

Merkitdan tiedoksi. Mielipiteessa viitatun kiinteiston
rasitesopimuksessa edellyttamia jarjestelyja on tarkasteltu ja
tullaan tarkastelemaan kaavahankkeen valmistelun aikana
erillispalaverien puitteissa. Mielipiteessa viitatut,
rasitesopimuksessa yksityiskohtaisesti maaritellyt autopaikat on
huomioitu kaavaluonnoksessa siten, ettd kiinteiston 132-10
autopaikkoja saa sijoittaa asemakaavallinen
pysakointirasitemerkinnan perusteella Tupalantien varteen
osoitetulle autopaikkojen korttelialueelle (kiinteistd 147-48).
Kaavamaarays luo asemakaavalliset edellytykset kaava-alueen
kehittdmiselle ja pysakdintirasitteiden paivittamiselle kaikkien
osapuolten edun mukaisella tavalla.

2. Mikali paikkojen sijainnin muuttaminen tai mahdollinen uudelleen sijoittaminen rakenteisiin tulee
tarpeelliseksi, yhtid edellyttad, ettd muutos tehdaan ilman lisdkustannuksia yhtidlle ja mahdolliset uudet
paikat ovat saavutettavuudeltaan nykyisia vastaavia.

3. Korttelin rakentamisen aikana tulee huolehtia siita, etta rasitepaikat ovat aina yhtion kaytettavissa
vaikeuksitta.
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nro | Mielipiteen jattaja Mielipide Kaavan laatijan vastine Toimenpiteet
3. Asunto Oy 1.Taustaa

Jarvenpaan

Sibeliuksenkatu 23,

11.01.2023.

As Oy Sibeliuksen katu 23 kiinteistdssa seka lahiymparistdssa toimii yrityksia, joiden toiminta on suuresti
vaikeutunut bulevardi korttelin rakennusvaiheen aikana. Osa yrityksistd on joutunut lopettamaan
liketoimintansa rakennushankkeen takia. Liikkuminen kadulla on tehty todella vaikeaksi, mika suoraan
vaikuttaa asiakasvirtojen totuttuun kulkuun keskustassa.

2. Liikenteen suunnittelussa huomioitavaa

Bulevardikorttelin rakentamisen aikana olemme joutuneet kokemaan suuria ongelmia liikenteessa ja alueen
pysakoinnissa. Tasta syysta alueen ja rakentamisen suunnittelussa on painoarvo asetettava liikenteen
sujuvuudelle ja riittavalle paikoitustilan I16ytymiselle keskustassa tulevan rakennusvaiheen aikana. Etenkin
kun suunniteltu rakentaminen tulee poistamaan keskustasta ainoan ison, korttelissa sijaitsevan
paikoitusalueen. Sibeliuksenkatua ei pida sulkea bulevardikorttelin valmistumisen jalkeen uudelleen uudessa
projektissa edes osittain vaan rakentamisen tulee tapahtua kokonaisuudessa korttelialueen sisalta kasin.

Tybmaa-aikaisia pysakdinti- ja likennejarjestelyja ei tarkastella
tai ratkaista asemakaavahankkeen puitteissa.

Ei toimenpiteita.

Liikenteen ongelmat ja suunnitellut rakennushankkeet pitda huomioida koko kaupunkikeskustan alueella.

3. Mielipide arkkitehtuurista

Toivomme uuden korttelin toteuttavan arkkitehtuurisesti nyt aloitettua linjaa rakentamisessa ja odotamme
tarkempia suunnitelmia aiotusta toteutuksesta. Tulemme ottamaan kantaa ja odotamme lisdinfoa kevaan
aikana.

Kaava-alue on tarkoitus toteuttaa Perhelan korttelissa
sovellettuja asemakaavallisia ja rakennussuunnittelullisia
periaatteita hyddyntden. Rakennussuunnittelijan laatimat
viitesuunnitelmat ovat kaavaselostuksen liitteena.

Ei toimenpiteita.
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JARVENPAA

MANNILANTIE 32-34 (OSUUSPANKIN KORTTELI), ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALOITUSVAIHEEN AIKANA ANNETUT LAUSUNNOT (0 KPL)
LAUSUNTOAIKA: 07.12.2022 - 13.01.2023.

Nro | Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

1. -
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JARVENPAA
MANNILANTIE 32-34 (OSUUSPANKIN KORTTELI), ASEMAKAAVAN MUUTOS

VALMISTELUVAIHEEN AIKANA JATETYT MIELIPITEET (2 KPL)
NAHTAVILLAOLOAIKA: 01.03.2023 - 30.03.2023.

nro

Mielipiteen jattaja

Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

1.

Kiint. Oy
Sibeliuksenkatu 14,
c/o Keski-Uudenmaan
isdnnointikeskus Oy,
15.03.2023.

Tama lausunto ja mielipide kohdistuu seuraavaan kaava luonnokseen:
JARDN0-2021-2543, kaavatunnus 010110.

Allekirjoittanut, Kiint. Oy Sibeliuksenkatu 14 omistaa Jarvenpaan keskustassa asuin-liikekiinteiston,
osoitteessa Sibeliuksenkatu 14, kiinteistétunnus 186-1-132-10.

Yhtiélla on hallinnassaan 27 kpl kiinteistorasitteeseen perustuvaa autopaikkaa kaavamuutosalueeseen
kuuluvalla kiinteistolla 186-1-147-24.

Yhtion hallitus on tutustunut kaavamuutosluonnokseen ja lausuu sen perusteella mielipiteindan seuraavaa:

1. Kiinteistolla 186-1-147-24 olevat 27 rasiteautopaikkaa ovat yhtién rakennusluvassa edellytettyja
autopaikkoja. Yhtidon haluaa sailyttaa rasiteoikeutensa naihin autopaikkoihin kaavamuutosalueella.
Kaavaluonnoksessa yhtion kiinteistdlla on merkinta a 147 /48, joka viittaa siihen, etta kiinteistolla 186-1-147-
24 sijaitsevat 27 rasitepaikkaa on ajateltu siirtda LPA-41 korttelin paikoitustaloon. LPA-41 kortteliin tontille 48
kaavaluonnoksessa ei kuitenkaan ole vastaavasti esitetty oikeutta Kiint.Oy Sibeliuksenkatu 14:lle sijoittaa
autopaikkojaan. Autopaikkarasite voidaan siirtda esimerkiksi LPA-41 kortteliin rasitepaikkoina siten, etta
rasite uuteen paikkaan on perustettu ennen kuin vanha rasite puretaan eli aukoton rasitteiden siirtoketju
toteutuu. Nama 27 autopaikkaa tulee olla yhtion hallinnassa ja kaytettavissa katkoksitta myds korttelin
rakentamisen aikana. Yhtidn on aikanaan kustantanut kiinteistolle 186-1-147-24 toteutettujen autopaikkojen
rakentamisen. Mahdollinen autopaikkojen rasitteen siirtdminen toiseen kiinteistéon tulee tapahtua ilman
yhti6lle siitd aiheutuvia kertaluonteisia tai jatkuvia kustannuksia.

Tupalantien varteen sijoittuvan LPA-41-korttelialueen
pysakointirasitemerkintaa on tarkistettu valmisteluvaiheen
jalkeen. Pysakdintirasitteessa viitattiin kirjoitusvirheen vuoksi
vaaraan kiinteistédn, mista mainittiin mm. yleisétilaisuudessa
osallisille. Kaavaehdotuksessa viitataan oikeaan kiinteist6on
132/10.

Mielipiteessa viitattujen autopaikkarasitteiden siirtdmisesta tulee
sopia osapuolten kesken yksityiskohtaisemmalla tasolla
erikseen.

Kaavakarttaa on tarkistettu
valmisteluvaiheen jalkeen
LPA-41-korttelialueelle
osoitettua
pysakointirasitemerkintaa
koskevilta osin.

2. Kiint. Oy Sibeliuksenkatu 14:n rakennusluvassa 7.10.1980 on edellytetty sopimusta elokuvateatterin
autopaikoista Jarvenpaan kaupungin kanssa. Taman jalkeen Jarvenpaan kaupunginhallituksen paatdksella
16.11.1982 ovat Kiint. Oy Sibeliuksenkatu 14 ja Jarvenpaan kaupunki solmineet sopimuksen Jarvenpaan
kaupungin omistaman, yhtion kiinteistdssa sijaitsevan, elokuvateatterin vaatimien kaavan mukaisten
autopaikkojen sijoittamisesta kaupungin silloin omistamalle, Torialue G1-nimiselle, pysakdintialueelle
Helsingintien varrella. Talla sopimuksella kaupunki on ottanut vastatakseen elokuvateatterin autopaikkojen
jarjestamisesta.

Ks. edelld annettu vastine.

Ei toimenpiteita.

Sittemmin Torialue G 1 on kaavoitettu rakennuspaikoiksi ja se on poistunut pysakdintikaytdsta. Nain ollen
tdman kaupungin jarjestamisvastuun kohdistuminen tietylle kiinteistolle on keskustan muutosten johdosta
hamartynyt ja nyt se tulee saattaa ajan tasalle. Tahan ajan tasalle saattamiseen on kaksi vaihtoehtoa:

Ks. edella annettu vastine.

Ei toimenpiteita.

a) Osoittaa elokuvateatterin kaavamaarayksen mukaiset 45 autopaikkaa LPA-41 korttelin
paikoituslaitoksesta vuorottaiskayttépaikkoina ja perustaa kiinteistéon niitd koskeva rasite. Tama on
perusteltua, koska Jarvenpaan kaupunki, Kiint. Oy Sibeliuksenkatu 14:n osakkeenomistajana, on yhtién
perustamisvaiheessa 1980-luvulla ottanut vastatakseen omistamansa elokuvateatterin kaavan mukaisen
autopaikkavaatimuksen toteuttamisesta ja siten vapauttanut kiinteistoyhtion tasta vastuusta. Naiden
elokuvateatterin autopaikkojen jarjestdmisesta ei saa tulla Kiint. Oy Sibeliuksenkatu 14:lle kertaluonteisia tai
jatkuvia kustannuksia.

Ks. edella annettu vastine.

Ei toimenpiteita.

b) Muuttaa kiinteiston 186-1-132-10 voimassa olevan kaavan autopaikkamaarays samanlaiseksi kuin OP-
korttelin kaavaluonnoksessa ja Bulevardi-korttelin kaavassa on maaritelty. Samalla tulee poistaa kokonaan
elokuvateatteria koskeva kokoontumistilan maarays 8 autopaikasta istuinpaikkaa kohden ja muuttaa se
liiketilan vaatimukseksi mitoituksella 1 ap/100 km2. Autopaikka maarays ndin muutettuna johtaa siihen, etta
Kiint. Oy Sibeliuksenkatu 14:n nykyiset autopaikat, 45 kpl, riittavat ja myos elokuvateatterin paikat voidaan
sisallyttda tdhan maaraan.

Kaavakarttaa on tarkistettu valmisteluvaiheen jalkeen
kaavatontin 132-10 autopaikkamaaraysten osalta.
Paakayttotarkoitusmerkintaan sisallytetyt autopaikkamaaraykset
on yhdenmukaistettu korttelissa 147 kaytettyjen
kaavamaaraysten kanssa.

Kaavakarttaa on tarkistettu
valmisteluvaiheen jalkeen
kaavatontin 132-10
autopaikkamaaraysten
osalta.

SWECO ﬁ

Sivu 6/26




nro

Mielipiteen jattaja

Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Voimassa oleva maarays on:

AL-45

Autopaikkoja on varattava vahintaan: 1 autopaikka/ 85 k-m2 asuin- ja toimistotilaa 1
autopaikka/ 50 k-m2 liiketilaa ja 1 autopaikka kokoontumisilan 8 istumapaikkaa kohti.
Jos eri toimintojen kesken voidaan osoittaa autopaikkojen paallekkaiskayttéa, voidaan
autopaikat jattaa rakentamatta niiltd osin, mita paallekkaiskayttdé koskee.

Ks. edella annettu vastine.

Kaavaluonnoksen maarays on:

AL-XX

Tontille on rakennettava vahintaan:

- 1 autopaikka/ 120 k-m2 asuintilaa

- 1 autopaikka/ 70 k-m2 toimisto- ja tyétilaa

- 1 autopaikka/ 70 k-m2 myymala- ja liiketilaa

Ks. edelld annettu vastine.

Tata maarayksen muuttamista tukevat kaavaselostuksessa olevat, seuraavat
paivittamis- ja tarkistusmaininnat:

Ks. edella annettu vastine.

1.7 Kaavahankkeelle asetetut tavoitteet

Kiinteistdjen, 186-1-129-1, 186-1-132-10 ja 186-1-138-19 osalta tavoitteena on
paivittda autopaikkoja koskevat asemakaavamaaraykset nykytilanteen ja
rasitesopimusten mukaisesti.

Ks. edella annettu vastine.

1.8 Kaavan keskeinen sisaltd

Korttelien 129 (LPA-41), 132 (AL-45) ja 138 (K-7} paakayttotarkoitusta, suurinta
sallittua kerroslukua ja kerrosalaa koskevat kaavamaaraykset sailyvat ennallaan,
mutta korttelien pysakadintirasitemerkintdja on tarkistettu tarpeelliseksi katsotuilta osin.

Ks. edella annettu vastine.

Kiint. Oy Sibeliuksenkatu 14 pitaa tarkoituksen mukaisempana vaihtoehto b):ta, jossa
autopaikkamaarays muutetaan vastaamaan keskustan kortteleiden nykymaarayksia ja
elokuvateatteria koskeva maarays poistetaan kokonaan.

Ks. edella annettu vastine.

Kaavamuutoksen vireille tulosta olemme lisaksi tehneet seuraavat havainnot:

¢ Kiint. Oy Sibeliuksenkatu 14:n kiinteistda 186-1-132-10 ei ole mainittu
kaavoituskatsaus 2023:ssa kohdekiinteistona

e asemakaavan vireille tulon kuulutuksessa 7.12.2022 ei mainita kiinteistoa
186-1-132-10 kohdekiinteistona asemakaavan muutosluonnoksen
kuulutuksessa 1.3.2023 ei mainita kiinteistoa 186-1-132-10 kohdekiinteistona

¢ Kiint. Oy Sibeliuksen katu 14 ei ole tehnyt Jarvenpaan kaupungille hakemusta
kiinteistonsa asemakaavan muuttamisesta

e Jarvenpaan kaupunki ei ole ilmoittanut yhtidlle aikovansa kaynnistaa yhtion
kiinteistdd koskevan asemakaavan muuttamisen

o yhtidlle ei ole esitetty eika yhtid ole solminut, Jarvenpaassa kaytdssa olevan
kaytannon mukaista, puitesopimusta asemakaavan muuttamiseksi

Kaavahankkeen kuulutuksista ja vuorovaikutuksesta kaava-alueelle ja sen lahiymparistoon
sijoittuvien kiinteistdjen omistajien kanssa vastaan Jarvenpaan kaupunki. Se, ettei yksittaista
kiinteistda mainita kaavoituskatsauksessa kaavahankkeen yhteydessa ei ole tavatonta, koska
kaava-alueisiin joudutaan usein tekemaan tarkistuksia kaavahankkeiden valmistelun aikana,
aivan kuten tassakin tapauksessa. Kaavahankkeen kaynnistdminen ei mydskaan edellyta
hankkeen siséllyttdmista kaavoituskatsaukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdassa 1.3 Kaava-alue (s. 2) todetaan: "Asemakaavan
muutos koskee yksityisessd omistuksessa olevia kiinteistéja 186-1-129-1, 186-1-132-10, 186-
1-138-19, 186-1-147-23, -24, -33, -34, -37, -38, seké kahden em. kiinteistbihin rajautuvan
katualueen 186-1-9901-0 osaa, jotka ovat Jarvenpdén kaupungin omistuksessa. Kaava-alue
sijoittuu Jarvenpdén ydinkeskustan alueelle.”

Asema- ja yleiskaavojen laatiminen on Suomessa kuntien yksinoikeus ranta-asemakaavoja
lukuun ottamatta, eikd kunta tarvitse kiinteistbnomistajan aloitetta tai erillissopimuksia
kiinteistonomistajien kanssa kaynnistaddkseen asemakaavan muutoksen tai asemakaavan
laatimisen tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan kaava-alueella. Tilanteissa, joissa aloite
kaavan muuttamiseksi tulee kiinteistdnomistajalta, solmii kunta tyypillisesti erillissopimuksen,
jossa maaritelldadn mm. suunnitteluun liittyvat kustannusvastuut.

Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdassa 1.6 Hankkeelle asetetut tavoitteet (s. 6)
on todettu, on kiinteistéjen 186-1-129-1, 186-1-132-10 ja 186-1-138-19 osalta tavoitteena
paivittaa autopaikkoja koskevat asemakaavamaaraykset nykytilanteen ja rasitesopimusten
mukaisesti. Em. kiinteistot on sisallytetty kaava-alueeseen vain, koska kaava-alueen ydinosalle
sijoittuvien kiinteistdjen asemakaavallisia pysakdintirasitteita ei voida purkaa muuttamatta
samalla rasitemerkinndissa viitattujen kohde- tai Iahdekiinteistdjen rasitemerkint6ja. Kaavan
laatijan kaytettavissa olevan tiedon perusteella Jarvenpaan kaupunki on jarjestanyt
pysakdintirasitteisiin liittyvat erillispalaverit asianosaisten kiinteistdjen omistajien kanssa
sopiakseen pyséakdintirasitteisiin liittyvista asioista yksityiskohtaisesti.

Ei toimenpiteita.
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nro

Mielipiteen jattaja

Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Kiinteistd Oy
Jarvenpaan paikoitus
(186-1-138-10), KOY
Mannilantien Liiketalo
(186-1-138-13), KOY
Jarvenpaan
Mannilantie 41 (186-
1-138-20), Kiinteistd
Oy Jarvenpaan
Kurrenkulma (186-1-
138-19).

Osuuspankin korttelin kaavanmuutos on johdonmukaista jatkoa Jarvenpaan keskustan kehittamiseksi.
Allekirjoittajien edustamien kiinteistdjen omistajat pitavat kuitenkin muutosty6ta vield keskeneraisena.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Tietoisena tehokkaan keskustarakentamisen vaatimasta ajasta ja siihen liittyvistd ennakoimattomista
viivytyksista esitamme, ettad keskustan kehittdmisen suunnittelua jatketaan valittdmasti kaynnistamalla
kaavanmuutostyd myds edustamiemme kiinteistdjen alueella. Olemme neuvotelleen asiasta keskendmme ja
meilld on valmiudet kaynnistaa asiaan kuuluvat maankaytténeuvottelut heti ja rinnan OP- Kkorttelin
kaavanmuutostydn kanssa.

Mielipiteessa viitatut kiinteistét muodostavat oman yhtenaisen
kokonaisuuden Mannilantien katualueen pohjoispuolelle. Ko.
kiinteistdjen kehittamista on tarkoituksenmukaista tarkastella erillisen
asemakaavahankkeen puitteissa, jolloin kaavahankkeelle ja ko.
kiinteistdjen kehittamiselle asetettavia tavoitteita ja kehitettdvan alueen
I&htdkohtia voidaan tarkastella kohdennetummin yhteisty6ssa
Jarvenpaan kaupungin edustajien kanssa. Kaupunkien yleisesti
soveltamana, hyvaksi havaittuna periaatteena on, ettei asemakaavan
muutoksia saateta vireille ilman todellista hanketta ja viitesuunnitelmia.
Kiinteistdjen kehittdmiseen ja asemakaavojen muuttamiseen liittyvissa
kysymyksissa kannattaa kdantya suoraan kaupungin kaavoituksesta
vastaavien tahojen puoleen.

Ei toimenpiteita.

Esitamme myos, ettd alueemme otettaisiin heti mukaan kaavoituskatsauksen mukaiseen vireille tulevien
kaavoitushankkeiden luetteloon.

Ks. edella annettu vastine.

Ei toimenpiteita.

Tavoitteenamme olisi, ettd keskustan kehittdminen voisi iiman keskeytyksia jatkua tehokasta rakentamista
koskevien aikaisempien selvitysten mukaisesti. Suunnitelmia tulisi jo tassa vaiheessa tarkentaa lahialueelle,
koska huolenamme nyt vireilld olevan muutoshankkeen osalta on, ettd Mannilantien varren suunnittelun ja
rakentamisen yhteydessa tehdaan kaupunkikuvallisia ja infrastruktuuriin liittyvia ratkaisuja, jotka vaikeuttavat
jatkossa omistamiemme korttelinosien kehittamista.

Ks. edella annettu vastine.

Ei toimenpiteita.

Omistamamme korttelinosat muodostavat riittdvan suuren ja yhtenevan alueen, jolloin neuvottelut ja
kaavoitustyd voidaan saattaa valmiiksi laajemman alueen osalta samanaikaisesti.

Ks. edella annettu vastine.

Ei toimenpiteita.
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JARVENPAA
MANNILANTIE 32-34 (OSUUSPANKIN KORTTELI), ASEMAKAAVAN MUUTOS

VALMISTELUVAIHEEN AIKANA ANNETUT LAUSUNNOT (7 KPL)
LAUSUNTOAIKA: 01.03.2023 - 30.03.2023.

Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

1.

Caruna Oy, 02.03.2023.

Nykyinen sahkoverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista maakaapeloitua sahkoverkkoa liitteen 1
mukaisesti. 20 kV johdot ovat sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla ja vaaleanpunaisella
varilla. limajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.
Muuntamot on esitetty violeteilla nelidilla.

Vaikutukset sahkdnjakeluun

Sahkonkayttd alueella nousee ja tarvitaan uusia kaapelointeja ja mahdollisesti uusia
muuntamoita. kaavamaarayksissa on mainittu, ettd LPA-41 ja AL-XX korttelialueille
saadaan sijoittaa tarvittava maara kiinteistdmuuntamoita. Kdytdmme ensisijaisesti
puistomuuntamoita. Otetaan tarkemmin kantaa vaikutuksista sdhkdnjakeluun kaavan
tarkentuessa.

Puistomuuntamoina kdytdmme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia
vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta sen
luokse on helposti paastavissa.

Lausunnossa viitatuilla korttelialueille ei sijoitu muulta rakentamiselta
vapaata, puistomuuntamoiden sijoittamiseen soveltuvaa pinta-alaa, joten
korttelialueiden muuntamot tulee suunnitella ja sijoittaa rakennusten
yhteyteen. Rakennussuunnittelija on tarkastellut alustavasti muuntamoiden
sijoittumisia siten, ettd niille kaynti voitaisiin jarjestdd suoraan tonttien
likennoidyilta ulkoalueilta, maantasosta kasin. Modulaaristen muuntamoiden
kayttd ei ts. ole poissuljettu vaihtoehto, mutta edellyttda yksityiskohtaisempaa
suunnittelua yhteistydssa rakennussuunnittelijan kanssa.

Ei toimenpiteita.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta
antaa lausunto vield ehdotusvaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Telia Company AB,
03.03.2023.

Telialla alueella verkkoa, joten meidan on tarpeen osallistua suunnitteluun tarkemmin
mista selviaa sitten mahdolliset siirto ja muutostarpeet.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

SWECO ﬁ

Sivu 10/26




Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Cinia Oy, 10.03.2023.

Cinialla ei ole verkkoa ko. tonttien alueella tai laheisyydessa Jarvenpaan keskustassa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Keski-Uudenmaan museo,
27.03.2023.

Jarvenpaan kaupunki on pyytanyt Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta
lausuntoa Mannilantie 32-34 asemakaavan muutosluonnoksesta. Museo tarkastelee
hanketta kulttuuriymparistdjen vaalimisen ndkdkulmasta ja lausuu kantanaan
seuraavaa.

Kaava-alue sijoittuu Jarvenpaan ydinkeskustassa Sibeliuksenkadun
kavelykatuosuuden ja Mannilantien risteyksessa Perhelan korttelia vastapaata, minne
on rakenteilla korkeaa asuin- ja liike- ja toimistotiloja kasittavia korkeita kerrostaloja.
Kaava-alue koostuu neljasta erillisesta, lahekkain sijoittuvasta osa-alueesta. Kaavan
keskeinen sisalto liittyy Tupalantien ja Mannilantien katualueiden valiselle alueelle
sijoittuvien korttelialueiden paakayttotarkoitusta, kerrosalaa, kerroslukua, seka ajoja
pysakoéintirasitteita koskevien kaavamaaraysten muuttamiseen.

Naiden katualueiden rajaamalle osa-alueelle on tavoitteena toteuttaa korkeatasoinen
asuin-, liike- ja toimistorakennusten muodostama kokonaisuus, joka kytkeytyy
luontevalla tavalla alueen liikenneverkkoon, Sibeliuksenkadun kavelykatuun,
rakenteilla olevaan Bulevardikortteliin ja muuhun ymparéivaan kaupunkirakenteeseen.

Kaavaluonnoksessa Venny Soldaninraitin pohjois- ja eteldpuoliset korttelin nro 147
osat on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-XX).
Korttelialueen pohjoisosan kerrosalaksi on osoitettu 24550 m2 ja eteldosan
kerrosalaksi 5000 m2. Mannilantien katualueeseen rajoittuvien rakennusten suurin
sallittu kerrosluku vaihtelee XIIXV-XI-XIX valilld. Sibeliuksenkadun kavelykatuun
rajoittuvien rakennusten suurin sallittu kerrosluku vaihtelee V-VII-XV valilla. Venny
Soldaninraitin etelapuolisten asuin-, liike- ja toimistorakennusten osien suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu IX.

Kaavan vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan on tarkasteltu kaavaselostuksen
liitteeksi laaditussa kaupunkikuvallisessa selvityksessa. Asemakaavan muutoksen
merkittdvimmat kaupunkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset liittyvat kaava-alueelle
ydinosalle sijoittuvien, suhteellisen matalien liikerakennusten ja korttelin sisdosaan
sijoittuvien avopysakdintialueiden korvaamiseen huomattavasti nykyista korkeammilla
rakennuksilla ja rakenteellisella pysakdinnilla. Asemakaavan muutos luo edellytykset
Jarvenpaan keskustan mittakaavalliselle ja kaupunkikuvalliselle kehittdmiselle samojen
periaatteiden pohjalta, joita on sovellettu kaava-alueen itapuolelle rakenteilla olevan
Perhelan korttelin alueella. Asemakaavaluonnoksen ja havainnekuvien mukaisesti
toteutuessaan kaava-alueelle suunniteltu kortteli muodostaa vahvan
kaupunkikuvallisen ja kaukomaisemallisen vastinparin Perhelan korttelille.

Kaavan keskeiset vaikutukset rakennettuun ymparistoon liittyvat kaava-alueen
kortteliin nro 147 sijoittuvan ydinosan olemassa olevan rakennuskannan purkuun ja
korvaamiseen uusilla asuin-, liike- ja toimistorakennuksilla alueella voimassa olevaa
asemakaavaa huomattavasti suuremmalla tonttitehokkuudella ja kerrosluvulla. Kolmea
purettavaa rakennusta on tarkasteltu yksityiskohtaisemmin kaavaselostuksen liitteena
olevassa inventoinnissa. Inventoinnin perusteella kaava-alueelta purettavat
rakennukset edustavat 1960-, -70, -80-luvuille tyypillistd asuin- ja liikerakentamista.
Rakennukset ovat sailyneet ulkoasultaan ja kayttétarkoitukseltaan hyvin pitkalti
alkuperaisen kaltaisina. Rakennusten sijoittuminen keskeiselle paikalle Jarvenpaan
keskustaan on vaikuttanut rakennusten arkkitehtuurillisiin yksityiskohtiin ja rakennusten
keskindiseen yhteensovitukseen. Osuuspankin talo osoitteessa Sibeliuksenkatu 17 on
ollut vuonna 2004 Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa kohteena,
jonka "sailyttamista kaupunki edistda neuvonnalla ja ajankohtaisiin kaavoitus- tai
rakennushankkeisiin liittyvilla ratkaisuilla”. Kuitenkin vuonna 2017 laaditussa
inventoinnin paivityksesta se poistettiin listalta.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Kaava-alueella sijaitsee Jarvenpaan kulttuuriympariston
hoitosuunnitelmassa oleva kohde Kurrenkulma (Mannilantie 39), joka
on arvotettu toimenpideluokkaan 3, ja jonka suojelutarve tulee selvittaa
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Arkkitehti Keijo Petajan
suunnittelema, vuonna 1988 valmistunut rakennus on Jarvenpaan
keskusta-alueen arkkitehtoniselta kvaliteetiltaan parhaimpia 1980-luvun
toimisto- ja pankkitaloja. Jarvenpaan keskustan voimakkaasti
muuttuvan miljédn vastapainoksi tulisi myds alueen rakennuskannan
historiallista kerrostumaa vaalia, ja taman johdosta museo esittaa
rakennukselle sr-merkintaa.

Kaavakarttaa ja kaava-alueen rajausta on tarkistettu valmisteluvaiheen jalkeen lahtétietojen
tarkentumisen perusteella. Lausunnossa viitattu kiinteistd on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle.

Lausunnossa viitattu kiinteistd 186-1-138-19 sisallytettiin aloitus- ja valmisteluvaiheessa kaava-
alueeseen Jarvenpaan kaupungin asemakaavayhdistelmassa ko. kiinteiston alueelle osoitetun
pysakointirasitemerkinnan (a147/23) perusteella. Ko. kiinteistdlla on voimassa asemakaava nro
1/58, jossa ei ole osoitettu em. pysakdintirasitemerkintad. Nain ollen kiinteistda ei mydskaan ole
tarve sisallyttaa nyt laadittavan asemakaavan muutoksen kaava-alueeseen
pysakointirasitemerkinnan purkamiseksi. Edelld kuvatuin perustein kiinteisté 186-1-138-19 on
rajattu kaava-alueen ulkopuolelle valmisteluvaiheen jalkeen.

Linkki Jarvenpaan kaupungin karttapalveluun:
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=1ac0988389354770bce7dalbb2d1c5f7/

Linkki asemakaavan nro 1/58 kaavakarttaan:
https://documents.jarvenpaa.fi/images/Asemakaavat/Ak 1 58.pdf

Kaavakarttaa ja kaava-
alueen rajausta on
tarkistettu
valmisteluvaiheen jalkeen
I&htotietojen
tarkentumisen
perusteella. Kiinteistd
186-1-138-19 on rajattu
kaava-alueen
ulkopuolelle
valmisteluvaiheen
jalkeen.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Uudenmaan ELY-keskus,
30.03.2023.

Jarvenpaan kaupunki on pyytanyt lausuntoa Mannilantie 32-34 asemakaavan
muutoksen valmisteluaineistosta. Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan
ydinkeskustassa. Kaavan tavoitteena on toteuttaa korkeatasoinen asuin-, liike- ja
toimistorakennusten muodostama kokonaisuus. Suunnittelualue on Keskustan
osayleiskaava 2030:ssa paaasiallisesti merkinnalla keskustatoimintojen alue, C-1.
Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintaan e=1,5. Alueen lapi kulkee
kavelykatualue tai jalankululle ja pydrailylle varattu katualue. Kaava-alueeseen kuuluu
myos erilleen sijoittuvia kiinteistdja, joiden maankayttda paivitetaan autopaikkojen
maarayksia koskevilta osilta. Nama alueet ovat osayleiskaavassa merkinnalla C-2.

Melu

Kortteliin AL-XX on laadittu selvitykset melusta seka tarinasta ja runkomelusta.
Selvitykset eivat koske korttelia AL-45, joka on jo rakennettu. Kaavaselostuksessa
kaava-alueen melutilannetta tai runkoaani/tarinatilannetta ei ole selostettu mitenkaan.
Kaavaselostusta tulee talta osin taydentaa.

Kaavaselostusta on tarkistettu lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Kaavaselostukseen on lisatty kohdat 2.5 Liikennemelu, seka 2.6
Tarina ja runkomelu, joissa on kuvattu kaava-alueen melu- ja tarinatilanne,
seka kaava-alueella tarpeelliseksi katsotut meluntorjunnalliset toimenpiteet.

Kaavaselostusta on
tarkistettu lausunnon
perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
Kaavaselostukseen on
lisatty kohdat 2.5
Liikennemelu, seka 2.6
Tarina ja runkomelu.

Kaavamaarayksen mukaan mm.: "Rakennusteknisilla ratkaisuilla tulee varmistua, etta
asuntojen tuuletusikkunalle ei kohdistu yli 65 dB:n melutasoa." Maarays on erikoinen
varsinkin, kun meluselvityksen perusteella julkisivuille kohdistuvat melun
keskidanitasot ovat enimmillaan 63 dB. Kaavassa tulee pyrkia siihen, etta
Mannilantiehen rajoittuvien asuinrakennusten asunnot avautuvat myos hiljaisen
sisapihan puolelle.

Kaavakarttaa on tarkistettu lausunnon perusteella melumaarayksia
koskevilta osin valmisteluvaiheen jalkeen. Kaavaehdotuksessa
melumaaraykset ovat muodossa:

"Parvekkeet, seké leikki- ja oleskelualueet on suojattava liikkennemelulta
siten, ettei liikenteesta aiheutuva melu ylita niilla A-painotetun
ekvivalenttitason paivdohjearvoa 55 dB (LAeq, klo 7-22), eikéd ybohjearvoa
50 dB (LAeq, klo 22-7).”

Kaavakarttaa on tarkistettu
lausunnon perusteella
melumaarayksia koskevilta
osin valmisteluvaiheen
jalkeen.

Parvekkeita koskevaa maaraysta voisi myos esittdd muutettavaksi samaan tapaan
kuin aikaisemmassa Mannilantien 26—28 kaavassa eli: Parvekkeet tulee suojata
melulta niin, ettd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvo (klo 7-22)
55 dB eika yoohjearvo (klo 22—7) 50 dB vylity.

Ks. edella annettu vastine.

Meluselvityksessa rakennusten massoittelu poikkeaa hieman kaavaluonnoksessa
olevasta massoittelusta. Vaikka talla ei olisi kovin suurta merkitysta kaavaratkaisun
osalta, tulee asia huomioida kaavaselostuksessa.

Kaavaselostusta on tarkistettu lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Kaavaselostuksen kohtaan 2.5 Liikkennemelu on lisatty maininta:

"Meluselvitys on laadittu 13.9.2021. Meluselvitysta on péivitetty rakennusten
massoittelussa tapahtuneiden muutosten vuoksi 27.09.2022. Rakennusten
massoitteluun, kerroslukuihin yms. on tehty tdmén jélkeen muutoksia, joilla ei
ole olennaista vaikutusta kaava-alueella sovellettaviin meluntorjunnallisiin
toimenpiteisiin.”

Kaavaselostusta on
tarkistettu lausunnon
perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.

Kulttuuriymparistd

Alueelta purettavaksi esitetty rakennuskanta edustaa tehdyn selvityksen (Purettavien
rakennusten inventointi, Sweco 30.11.2022) perusteella rakennusajankohtansa
tavanomaista arkkitehtuuria. Tiivis ja korkea uudisrakentaminen tulee muuttamaan
kaupunkikuvaa voimakkaasti. Suunnittelualue kytkeytyy viereiseen Perhelan kortteliin,
jonka asemakaava niin ikdan mahdollistaa korkeaa ja tiivista rakentamista. Hanke
jatkaa Jarvenpaan keskustan kehittymista tiivimmaksi ja korkeammaksi rakennetuksi
ymparistoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Hulevedet

Autopaikkojen korttelialueilta (merkintd LPA-41) hule- ja valumavedet on ohjattava
Oljyn- ja hiekanerotuksen kautta hulevesijarjestelmaan. Tama koskee myds
pysakointitaloja. Asia tulee lisata kaavamaarayksiin.

Kaavakarttaa on tarkistettu lausunnon perusteella valmisteluvaiheen jalkeen.
Autopaikkojen korttelialueen (LPA-41) kaavamaaraykseen on lisatty oljyn- ja
hiekanerotusvelvoite, seka edellytetty jarjestelman varustamista
naytteenottokaivolla.

Kaavakarttaa on tarkistettu
lausunnon perusteella
valmisteluvaiheen jalkeen.
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Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

liImastovaikutukset

Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu. Kaavaselostuksessa
iimastovaikutuksiin on viitattu vain yleisella tasolla yhden virkkeen verran.
Kaavaselostuksessa ei ole mainintaa Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartasta tai
iimastotavoitteista. Jarvenpaan kaupungin ja Uudenmaan maakunnan tavoitellessa
hiilineutraaliutta vuoteen 2035 mennessa, on jokaisessa kaavassa syyta tutkia keinot
haitallisten vaikutusten pienentd@miseen ja hyddyllisten vaikutusten vahvistamiseen.
Taten kaava-aineistoa on taydennettava vahintdan laadullisella ilmastovaikutusten
arvioinnilla. ELY-keskus esittda seuraavissa kappaleissa, mita arvioinnissa olisi hyva
huomioida.

Kaavaselostusta on tarkistettu lausunnon perusteella valmisteluvaiheen
jalkeen. Kaavaselostuksen kohtaa 8.4 Kaavan vaikutukset maa- ja
kallioperaan, veteen, iimaan, ilmastoon ja resurssien kayttéon on tadydennetty
mm. Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekarttaa ja kaavan ilmastovaikutuksia
koskevilta osin.

Kaavaratkaisun keskeiset ilmastovaikutukset liittyvat ainakin purkavaa
uudisrakentamiseen. Kaavaselostuksessa on perusteltava uudisrakentamisen
tarpeellisuus, silla useimmissa tapauksissa korjausrakentaminen on vahahiilisempi
vaihtoehto vahintaan vuosikymmenia. limastovaikutuksia arvioitaessa on tarkeaa
vertailla olemassa olevien rakennusten korjaamisen ilmastovaikutuksia
uudisrakentamiseen.

Kaava-alueen olemassa olevan rakennuskannan korjaaminen ei ole
realistinen vaihtoehto kaava-alueelle osoitetun, olennaisella tavalla
tehokkaamman maankaytdn, kaava-alueelle entuudestaan ja uutena
sijoittuvien toimintojen yhteensovitettavuuden, eikd hankkeelle asetettujen
kaupunkikuvallisten, kayttdtarkoituksellisten, eika teknistaloudellisten
tavoitteiden nakdkulmasta.

Ei toimenpiteita.

Kaava-aineiston liitteissa on purettavaa korttelia 147 koskeva selvitys
uudisrakentamisen ekotehokkuudesta, joka listaa ansiokkaasti mahdollisia paastdjen
vahentédmisen keinoja. ELY-keskus tuo esiin, ettd kaavamaarayksiin on mahdollista
sisallyttda tarkempaa ilmastovaikutusten pienentédmiseen ja vahahiilisiin
rakenneratkaisuihin, kuten purkumateriaalien uudelleenkayttoon ja kierrattamiseen
liittyvaa ohjausta. Uudisrakentamisen haitallisia ilmastovaikutuksia voidaan vahentaa
esimerkiksi maaraamalla, ettd alueella tulee kierrattda kaava-alueen rakentamisessa
muodostuvia kierratysmateriaaleja ja kayttaa ekologisia- ja kestavan kehityksen
mukaisia laadukkaita materiaaleja. Lisaksi pydérapaikkoja voidaan ohjata vahvemmin
edellyttdmalla runkolukitusta ja varastojen helppokulkuisuutta. Myds rakennusten
muuntojoustavuus on hyva huomioida esimerkiksi kaavamaarayksissa.
Aurinkoenergian roolia voi vahvistaa yleismaarayksella, joka ohjeistaa huomioimaan
rakentamisessa aurinkoenergian aktiivisen ja passiivisen hyédyntamisen seka
passiivisen ylilAmmolta suojautumisen.

Lausunnossa viitattujen asioiden sisallyttaminen asemakaavamaarayksiin ei
ole kaavan laatijan ndkemyksen mukaan tarkoituksenmukaista.
Rakennusteollisuus huomioi ihmisten asumiseen, likkumiseen yms.
littyvissa tarpeissa, seka lainsaadanndssa tapahtuvat muutokset osana
omaa tuotekehitystédan ilman, etta jokaista yksityiskohtaa taytyy tai
tarpeellista asemakaavallisella tasolla ohjata.

Ei toimenpiteita.

Toinen kaavaratkaisun keskeinen ilmastovaikutus on liikenne. Jarvenpaan paastoista
44.5 prosenttia syntyy tieliikenteesta (Hinkulaskenta), jossa on myos merkittava
paastdévahennyspotentiaali. Kaava-aineistosta ei kuitenkaan selvia, miten
asemakaavalla varmistetaan se, etta alueen paaasiallisina likkumismuotoina
suositaan kavelya, pyorailya ja julkista likkennetta, jota myos yleiskaava edellyttaa. On
hyva, etta keskusta-aluetta kehitetdan sekoittuneena ja tiivistetaan paikalla, jossa on
hyvét julkisen liikenteen yhteydet. Myos keskitetty pysakaointi on hyva asia. Olisi hyva
arvioida kaavaratkaisun pysakadintia suhteessa keskusta-alueen pysakaointiin
kokonaisuudessaan. Jatkosuunnittelussa tulisi varmistaa, etta kavellen ja pyoraillen
likkuminen on mahdollisimman sujuvaa muun muassa niin, etta niiden yhteydet ovat
lyhyemmat, kun vastaavat autolla kayttéden ja pydrapysakit ovat liiketilojen ovien
valittdbmassa laheisyydessa.

Asemakaava toteuttaa yleiskaavatasolla asetettua tavoitetta suosia kavelya,
pyorailya ja julkista likennetta alueen paaasiallisina kulkumuotoina kaava-
alueella kaytettavissa olevin keinoin. Kaava-alue sijoittuu olemassa olevien
kevyenliikenteen paavaylien varteen (Mannilantie, Venny Soldaninraitti,
Sibeliuksenkadun kavelykatu), kaupungin sisaisen ja seudullisen
joukkoliikenteen solmukohtien (mm. Jarvenpaan juna-asema) valitttmaan
laheisyyteen. Kaavassa on luotu asemakaavalliset edellytykset em.
kulkumuotojen suosimiselle aluevarauksellisin, kaavamaarayksellisin ja
liikennesuunnittelun keinoin. Kaava-alueelle osoitetut pysakointijarjestelyt ja
pysakointikayttéon osoitetut aluevaraukset palvelevat ensisijaisesti kaava-
alueelle sijoittuvia kiinteistdja, toimintoja ja kayttajia, mutta Tupalantien
varteen sijoittuvan pysakdintilaitoksen osalta myds Jarvenpaan keskustan
muita kayttajia. Kevyen liikenteen reitistd perustuu jatkossakin
verkostomaiseen rakenteeseen kaava-alueella. Kaava-alueen |api
nykyisellaan tapahtuva pohjois-etelasuuntainen Iapiajoliikenne on tavoitteena
estaa liikennesuunnittelullisin keinoin (ei koske huolto- ja pelastusajoa, eika
kaavalla mahdollistettavaa tontille ajoa). Lapiajoliikenteen poistuminen
Venny Soldaninraitilta parantaa alueen liikenneturvallisuutta.

Ei toimenpiteita.

On hyva, etta ilmastonmuutokseen sopeutumista on huomioitu viherrakennetta ja
hulevesien hallintaa koskevin maarayksin.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

limastovaikutusten arvioinnissa voidaan hyddyntaa KILVA-tyokalua
(https://www.ymparisto.fi/KILVA) ja tytkalulla tehty arviointi on hyva sisallyttda kaava-
aineistoon kokonaisuudessaan liitteena. Arvioinnissa on hyva hyddyntaa myds
ymparistoministerion Purkaa vai korjata - raporttia (http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-
361-221-1).

Ko. tydkalu palvelee huonosti kaytdnnon kaavoituksen tarpeita, eika tuota
olennaista lisdarvoa kaytdnnon suunnitteluongelmien ratkaisulle.
Kaupunkikeskustoihin, olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen sijoittuvien
suunnittelualueiden ongelmanratkaisu perustuu tyypillisesti huomattavasti
konkreettisempien, pakottavampien, paikallisten lahtdkohtien ja hankkeelle
asetettujen tavoitteiden yhteensovittamiselle kuin mita ko. tytkalussa
tarkastellaan.

Ei toimenpiteita.

Liikenne

Kaavaa varten on tarkoitus laatia liikenneselvitys. ELY-keskus ottaa tarvittaessa
kantaa kaavaratkaisun liikenteellisiin ndkokulmiin ehdotusvaiheen kuulemisen
yhteydessa, kun liikenneselvitys on kaytettavissa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Lausunnon antaja
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Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Uudenmaan liitto, 30.03.2023.

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Jarvenpaan Mannilantie 32-34
asemaavan muutosluonnosta (JARDNno0-2021-2543, kaavatunnus 010110).

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Maakuntakaavatilanteeseen on sitten muutosluonnoksen nahtaville asettamisen tullut
muutos, joka olisi jatkossa hyva paivittda kaavaselostukseen: Korkein hallinto-oikeus
antoi 13.3.2023 paatdksensa Uusimaakaava 2050 -kokonaisuuteen kohdistuneista
valituksista, ja naiden paatdsten myota Jarvenpaata ja muita Helsingin seudun kuntia
koskeva Helsingin seudun vaihemaakuntakaava sai lainvoiman.

Linkki asiaa koskien Uudenmaan liiton verkkosivuille:
https://luudenmaanliitto.fi’korkein-hallintooikeus-antoi-lopulliset-paatoksensa-uusimaa-
kaavasta/

Linkki KHO:n tiedotteeseen:
https://www.kho.fi/fi/index/ajankohtaista/tiedotteet/2023/khoratkaisiuusimaa-
kaava2050-kokonaisuuttakoskevatvalitukset.html

Kaavaselostuksen kohtaa 3.1 Maakuntakaava on tarkistettu
valmisteluvaiheen jalkeen lausunnon perusteella. Kohtaan on lisatty maininta
siita, ettd maakuntakaavakokonaisuus sai lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.03.2023.

Kaavaselostuksen kohtaa
3.1 Maakuntakaava on
tarkistettu
valmisteluvaiheen jalkeen
lausunnon perusteella.
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Lausunnon antaja
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Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Jarvenpaan vesi, 31.03.2023.

Kaavaselostuksen mukaan ” Asemakaavan muutos koskee yksityisessa omistuksessa
olevia kiinteistoja 186-1-129-1, 186-1-132-10, 186-1-138-19, 186-1-147-23, -24, -33, -
34, -37, -38, seka kahden em. kKiinteistdihin rajautuvan katualueen 186-1-9901-0 osaa,
jotka ovat Jarvenpaan kaupungin omistuksessa. Kaava-alue koostuu neljasta
erillisesta, lahekkain sijoittuvasta osa-alueesta. Kaava-alueen pinta-ala on 18035 m2.

Kaavaluonnoksessa Venny Soldaninraitin pohjois- ja eteldpuoliset korttelin nro 147
osat on osoitettu asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-XX).
Korttelialueille on osoitettu ohjeelliseen tonttijakoon perustuvat tonttijarjestelyt ja
rakennusalat. Korttelialueiden kerrosalaan ohjataan korttelialuekohtaisin
kaavamaarayksin. Korttelialueen pohjoisosan kerrosalaksi on osoitettu 24550 m2 ja
etelaosan kerrosalaksi 5000 m2. Korttelialueen pohjoisosalle osoitetusta kerrosalasta
tulee kayttaa liike- ja toimistotiloina vahintdan 1000 m2 (Ito1000). Tupalantien varteen
on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA-41), jolle saa rakentaa pysakdintitalon.
Autopaikkojen korttelialueen kerrosalaksi on osoitettu 9200 m2 ja suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi V.

Korttelin nro 147 vettalapaisemattomiltd pinnoilta (vesikatot, asfalttipinnat) tulevia
hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytykseen tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden
mitoitustilavuuden tulee olla 0,8 kuutiometria jokaista sataa vetta |apaisematonta
pintaneliometria kohden (hule-8).

Jarvenpaan Vesi antaa lausuntonaan seuraavaa:

Asemakaavan alueella on vesihuoltoverkosto jo valmiiksi rakennettuna. Alueella ei ole
tarvetta vesihuollon (eik& hulevesiviemardinnin) lisdrakentamiselle.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Mannilantielld kulkevan jatevesiviemarin kapasiteetti on hyvin rajallinen. Kapasiteetti
tulee huomioida ja tarkastella suunnittelun edetessa.

Merkitaan tiedoksi.
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JARVENPAA
MANNILANTIE 32-34 (OSUUSPANKIN KORTTELI), ASEMAKAAVAN MUUTOS

EHDOTUSVAIHEEN AIKANA JATETYT MUISTUTUKSET (0 KPL)
NAHTAVILLAOLOAIKA: 31.05.2023 - 29.06.2023.

nro | Muistuksen jattaja Muistutus

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet
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JARVENPAA
MANNILANTIE 32-34 (OSUUSPANKIN KORTTELI), ASEMAKAAVAN MUUTOS

EHDOTUSVAIHEEN AIKANA ANNETUT LAUSUNNOT (4 KPL)
LAUSUNTOAIKA: 31.05.2023 - 29.06.2023.

Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

1.

Keski-Uudenmaan museo,
27.06.2023.

Jarvenpaan kaupunki on pyytanyt Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta
lausuntoa Mannilantie 32-34 asemakaavan muutosehdotuksesta. Museo tarkastelee
hanketta kulttuuriymparistdjen vaalimisen ndkdkulmasta ja lausuu kantanaan
seuraavaa.

Kaava-alue sijoittuu Jarvenpaan ydinkeskustassa Sibeliuksenkadun
kavelykatuosuuden ja Mannilantien risteyksessa Perhelan korttelia vastapaata, minne
on rakenteilla korkeaa asuin- ja liilke- ja toimistotiloja kasittavia korkeita kerrostaloja.
Kaava-alue koostuu neljasta erillisesta, lahekkain sijoittuvasta osa-alueesta. Kaavan
keskeinen sisalto liittyy Tupalantien ja Mannilantien katualueiden valiselle alueelle
sijoittuvien korttelialueiden paakayttotarkoitusta, kerrosalaa, kerroslukua, seka ajo- ja
pysakointirasitteita koskevien kaavamaaraysten muuttamiseen.

Naiden katualueiden rajaamalle osa-alueelle on tavoitteena toteuttaa korkeatasoinen
asuin-, liike- ja toimistorakennusten muodostama kokonaisuus, joka kytkeytyy
luontevalla tavalla alueen liikenneverkkoon, Sibeliuksenkadun kavelykatuun,
rakenteilla olevaan Bulevardikortteliin ja muuhun ymparéivaan kaupunkirakenteeseen.

Kaavaehdotuksessa Venny Soldaninraitin pohjois- ja etelapuoliset korttelin nro 147
osat on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-59).
Korttelialueen pohjoisosan kerrosalaksi on osoitettu 24550 m2 ja eteldosan
kerrosalaksi 5000 m2. Korttelialueen pohjoisosalle osoitetusta kerrosalasta tulee
kayttaa liikke-, toimisto- tai tyotiloina vahintaan 1000 m2. Mannilantien katualueeseen
rajoittuvien rakennusten suurin sallittu kerrosluku vaihtelee VIII-IX-XV-XIX valilla.
Sibeliuksenkadun kavelykatuun rajoittuvien rakennusten suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee VI-VIII-XV valilla. Venny Soldaninraitin etelapuolisen asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu 1X.

Kaavan keskeiset vaikutukset rakennettuun ymparistoon liittyvat kaava-alueen
kortteliin nro 147 sijoittuvan ydinosan olemassa olevan rakennuskannan purkuun ja
korvaamiseen uusilla asuin-, liike- ja toimistorakennuksilla alueella voimassa olevaa
asemakaavaa huomattavasti suuremmalla tonttitehokkuudella ja kerrosluvulla. Kolmea
purettavaa rakennusta on tarkasteltu yksityiskohtaisemmin kaavaselostuksen liitteena
olevassa inventoinnissa. Inventoinnin perusteella kaava-alueelta purettavat
rakennukset edustavat 1960-, -70, -80-luvuille tyypillistéd asuin- ja liikerakentamista.
Rakennukset ovat sailyneet ulkoasultaan ja kayttotarkoitukseltaan hyvin pitkalti
alkuperaisen kaltaisina. Rakennusten sijoittuminen keskeiselle paikalle Jarvenpaan
keskustaan on vaikuttanut rakennusten arkkitehtuurillisiin yksityiskohtiin ja rakennusten
keskinaiseen yhteensovitukseen. Osuuspankin talo osoitteessa Sibeliuksenkatu 17 on
ollut vuonna 2004 Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa kohteena,
jonka "sailyttamista kaupunki edistda neuvonnalla ja ajankohtaisiin kaavoitus- tai
rakennushankkeisiin liittyvilla ratkaisuilla”. Kuitenkin vuonna 2017 laaditussa
inventoinnin paivityksesta se poistettiin listalta.

Aiemmassa lausunnossaan museo kiinnitti huomiota tuolloin kaava-alueella sijaitsevan
kohteen Kurrenkulman vaalimisedellytysten tutkimiseen. Kaavakarttaa ja kaava-alueen
rajausta on tarkistettu valmisteluvaiheen jalkeen lahtotietojen tarkentumisen
perusteella. Tdman johdosta Kurrenkulman kiinteistd on rajattu kaava-alueen
ulkopuolelle valmisteluvaiheen jalkeen.

Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole Mannilantie 32-34 asemakaavan
muutosehdotukseen huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Lausunnon antaja
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Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Caruna Oy, 28.06.2023.

Nykyinen sahkoverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista maakaapeloitua sahkdverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 20 kV johdot ovat
siniselld ja 0,4 kV johdot vihrealla ja vaaleanpunaisella varilla. limajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla. Muuntamot on esitetty violeteilla neligilla.

Vaikutukset sdhkdnjakeluun

Sahkonkayttd alueella nousee ja tarvitaan uusia kaapelointeja ja mahdollisesti uusia muuntamoita.
kaavamaarayksissa on mainittu, ettd LPA-41 ja AL-59 korttelialueille saadaan sijoittaa tarvittava maara
kiinteistdmuuntamoita. Kdytdmme ensisijaisesti puistomuuntamoita.

Lausunnossa viitatuilla korttelialueille ei sijoitu muulta
rakentamiselta vapaita, puistomuuntamoiden sijoittamiseen
soveltuvia aluevarauksia, joten korttelialueiden muuntamot
tulee suunnitella ja sijoittaa rakennusten yhteyteen.
Rakennussuunnittelija on tarkastellut alustavasti
muuntamoiden sijoittumisia siten, ettad ne voitaisiin sijoittaa
alueelle suunniteltujen liikennoitavien ulkoalueiden varteen
rakennusten maantasokerroksiin suunniteltaviin
sisaanvetoihin/tilavarauksiin. Modulaaristen muuntamoiden
kaytto ei ts. ole poissuljettu vaihtoehto, mutta asia edellyttaa
rakennussuunnittelijan ja lausunnon antajan valista
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja tarkasteluja
rakennussuunnittelun yhteydessa.

Ei toimenpiteita.

Puistomuuntamoina kdytdmme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia
muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, ettd sen luokse on helposti paastavissa.

Ks. edella annettu vastine.

Ei toimenpiteita.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Toivomme saada tiedon, kun kaava on
hyvaksytty.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Jarvenpaan kaupunki,
Kaupunkitekniikan palvelut,
28.06.2023.

Asemakaavakartta ja kaavaselostus:

Asemakaavassa on esitetty autopaikkojen korttelialue (LPA-41), joka korvaa
nykyisellaan yleiseen pysakaintiin kaytdssa olevat autopaikat. Asemakaavaehdotuksen
mukaan “korttelialueelle saa sijoittaa kaavassa osoitettujen tonttien (132/10 ja 147/39-
47) seka vapaaksiostotyyppisten sopimusten perusteella muiden liikekeskusten
kiinteistdjen autopaikkoja.” Miten kaavaehdotuksessa on varmistettu riittavat, yleiseen
pysakointiin varatut paikat suhteessa tonteille osoitettuihin paikkoihin?
Kaavamuutoksen my6ta yleisilta alueilta tulee poistumaan olemassa olevia
pysakointipaikkoja eika niille ole mahdollista osoittaa korvaavia paikkoja laheisilta
katualueilta. Keskustan saavutettavuuden ja vetovoimaisuuden kannalta riittava
paikoitus myos yleiseen pysakaintiin tulee taata.

Kaava-alueelle ei sijoitu kaupungin omistamia, yleista pysakdintia palvelevia
autopaikkojen korttelialueita. Kaikki kaava-alueelle Mannilantien ja
Tupalantien katualueiden valiselle alueelle sijoittuvat autopaikkojen

korttelialueet ovat yksityisessa omistuksessa ja niiden kaytosta paattavat ko.

kiinteistdjen omistajat.

Mikali lausunnossa viitataan yleisilta alueilta poistuvilla autopaikoilla
kaupungin omistuksessa olevan Venny Soldaninraitin katualueelle
sijoittuvaan kahdeksaan autopaikkaan, niin ne sijoittuvat alueella voimassa
olevassa asemakaavassa nro 90 sitovalla kaavamerkinnallad osoitetulle
yleiselle jalankululle varatulle alueen osalle. Toteutustapa on voimassa
olevan asemakaavan vastainen. Kaavahankkeen valmisteluun
osallistuneiden tahojen yhtena keskeisena tavoitteena on ollut kaava-alueen
liikenneturvallisuuden parantaminen mm. poistamalla Venny Soldaninraitilta
kaikki tarpeeton autoliikenne. Nain ollen em. pysakointipaikkojen

poistamiselle on selkeat toiminnalliset ja liikenneturvallisuudelliset perusteet.

Linkki alueella voimassa olevan asemakaavan kaavakarttaan:
https://documents.jarvenpaa.fiimages/Asemakaavat/Ak_1_90.pdf

Kaavahankkeen yhteydessa on kiinnitetty erityistd huomiota
pysakointitarpeisiin ja -jarjestelyihin, seka niitd koskeviin kaavamaarayksiin.
Asemakaavassa osoitetut kaavamaaraykset perustuvat alueen tulevalle
maankaytdlle asetettuihin tavoitteisiin ja mitoitukseen, joita on tarkasteltu
tiiviissa yhteistydssa rakennusliikkeen, rakennussuunnittelijan, kaupungin
edustajien ja kaavan laatijan kesken. Pysakdintipaikkojen maaralliseen
mitoitukseen vaikuttavat alueelle suunnitellun uuden maankayton ohella
kiinteistojen valiset pysakdintirasitteet, jotka on paivitetty
asemakaavaehdotukseen tarvittavilta osin.

Kaava-alueen eteldosalle osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA-41) tulee
palvelemaan seka kaava-alueelle sijoittuvien asuin- ja liikerakennusten
korttelialueiden, ettd alueen yleiseen pysakaintiin liittyvia tarpeita. Kaavan
laatijan hyvaksymisvaiheessa kaytettavissa olevan alustavien tiedon
perusteella pysakdintilaitokseen voisi sijoittua noin 84 eri Kiinteistdjen
kaytdssa olevaa autopaikkaa ja noin 166 yleistd pysakadintia palvelevaa
pysakointipaikkaa. Pysakointilaitokseen sijoittuvien pysakointipaikkojen
maara ja jakautuminen eri kayttajaryhmille tarkentuu pysakdintilaitoksen
jatkosuunnittelun aikana. Kaupunki vastaa ko. pysakdintilaitoksen
toteutuksesta ja pysakdintipaikkojen hallinnasta.

Ei toimenpiteita.
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Asemakaavassa autopaikkojen korttelialueen (LPA-41) rakennusalueen raja
on sallittu Tupalantien katualueen seka tontin 47 rajaan kiinni. Tupalantien
puoleisella tontin rajalla, katualueella nykyisen jalkakaytavan alla kulkee
teleoperaattorin betonikanaali, jota ei ole mahdollista siirtda. Kanaalin
siitomahdollisuus on tutkittu kaupungin toimesta Tupalantien
saneeraussuunnittelun yhteydessa. Rakennusalueen raja suhteessa tontin
rajaan tulee arvioida uudelleen siten ettei nykyiselle rakenteelle (betonikanaali)
aiheudu riskia asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta. Hankkeeseen
ryhtyvalla on vastuu rakenteeseen kohdistuvista mahdollisista haitoista tai
vaikutuksista. Asemakaavaehdotuksessa tulee lisdksi huomioida, etta LPA-41
korttelialueen sisaan- ja/tai ulosajo ei aiheuta liikenneturvallisuusriskia.
Tupalantien katualueelle tai tontille 47 liityttaessa tulee varmistaa riittavat ja
esteettomat nakemat seka odotustila ennen liittymista kadulle ja/tai tontille 47.

Kaavahankkeen valmistelu ja kaava-alueeseen liittyen tehty rakennussuunnittelu
ovat perustuneet Jarvenpaan kaupungilta saatuihin lahtétietoihin. Lausunnossa
viitatun, kaava-alueen ulkopuolelle valittdtmaan laheisyyteen sijoittuvan maanalaisen
rakenteellisen betonikanaalin olemassaolo ei ole kaynyt ilmi kaupungin toimittamista
lahtotiedoista.

Kaavan laatijan tiedossa ei ole, etta asiaan liittyen olisi perustettu kiinteistdjen
kayttda rajoittavia rasitesopimuksia katualuseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajien
kanssa.

Tupalantien katualueeseen rajoittuvan autopaikkojen korttelialueen (LPA-41)
liittyman sijaintia on tarkasteltu kaavahankkeen aikana. Liittyma siirrettiin ko.
korttelialueen itarajalta Tupalantien puolelle toimivuudellisten ja
likenneturvallisuudellisten ndkdkulmien perusteella. Liittyman sijainti on esitetty
rakennussuunnittelijan laatimissa viitesuunnitelmissa ko. korttelialueelle alustavalla
tarkkuudella suunnitellun pysakdintilaitoksen sisaan-/ulosajo sijoittuu Tupalantien
katualueeseen rajoittuvan tonttirajan keskiosalle. Sisdan-/ulosajon
liikenneturvallisuus voidaan varmistaa rakennus- ja katusuunnittelun keinoin.

Ei toimenpiteita.

Asemakaavaehdotuksessa ei ole huomioitu ndkemaviisteitéd miltdan osin.
Kaikkien ajoon tarkoitettujen tontin tai katuliittymien osalta tulee tarkistaa ja
varmistaa riittavat ja esteettémat ndkemat.

Kaavahankkeen yhteydessa on kiinnitetty erityistd huomiota kaava-alueen ja
I&hiympariston liikenneverkon toimivuuteen ja turvallisuuteen yhteistydssa
rakennussuunnittelijan ja kaupungin edustajien kanssa. Kaava-alueelle
suunniteltujen pysakointilaitosten sisaan-/ulosajojarjestelyjen sijoittumista on ohjattu
tiiviin kaupunkirakenteen asemakaavoituksen kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla
ja keinoin. Mannilantiehen rajoittuva ajojarjestely kaavatonteille 147-39-45 on
tavoitteena toteuttaa rakennussuunnittelijan laatimissa viitesuunnitelmissa esitetysti
julkisivua tarvittavilta osin porrastaen. Mannilantieltd kaavatonteille 147-22 ja -27
tapahtuvan ajoyhteyden itdpuolelle sijoittuvan rakennuksen luoteiskulma on
tavoitteena toteuttaa rakennussuunnittelijan viitesuunnitelmissa esittamalla tavalla
tontin kulmasta sisdanvedetysti. Edelld kuvatun kaltaiset liikenneturvallisuutta
edistavat suunnitteluratkaisut on tarkoituksenmukaista tarkastella alueen
yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun (rakennus- ja katusuunnittelu) yhteydessa.

Ei toimenpiteita.

Kaavamaarayksessa AL-59 on mainittu, ettd "rakennusalan ulkopuolelle saa
rakentaa: - sisdankayntikatoksia, markiiseja ja valomainoksia kun ne on
kannatettu rakennuksen julkisivusta

- asuntojen ja liiketilojen sisdankayntiportaita ja -luiskia

- hatapoistumisportaita

- ulokkeita ja ulokeparvekkeita siten, etta alimman ulokkeen alapuolisen
vapaan tilan korkeus on vahintaan 3,5 m

- liiketiloja palvelevia pyorapaikkoja sisaankayntien yhteyteen”

Kaupunkitekniikan ja katualueiden yllapidon nakdkulmasta asemakaavassa
tulee varmistaa, ettei kiinteiston rakenteita sallita ulotettavaksi katualueen
puolelle siten, ettd ne aiheuttaisivat haittaa yleisten alueiden yllapidolle tai
estaisivat huolto- ja pelastusajoneuvojen liikenndinnin Venny Soldaninraitilla.
Myds oviaukotukset tulisi olla sisdan vedettyja ettei ovi aukea katualueelle
jalankulku- ja pyorailyvaylalle aiheuttaen vaaratilanteita.

Merkitaan tiedoksi. Lausunnossa viitatut yksityiskohdat on tarkoituksenmukaista
tarkastella alueen yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun (rakennus- ja
katusuunnittelu) ja luvituksen yhteydessa. Kaavamerkintéihin ja -maarayksiin on
tehty ehdotusvaiheen jalkeen teknisia tarkistuksia yhteistydssa Jarvenpaan
kaupungin edustajien kanssa lausunnossa viitatut nakékulmat huomioiden.

Kaavamerkintdihin ja -
maarayksiin on tehty
ehdotusvaiheen jalkeen
teknisia tarkistuksia
yhteistydssa Jarvenpaan
kaupungin edustajien
kanssa lausunnossa viitatut
nakokulmat huomioiden.

Mahdollistaako asemakaavassa tontille 147/47 esitetty kaavamerkinta huolto-
ja pelastusajoneuvojen lapiajon Tupalantieltd Venny Soldaninraitille? Kaavan
yhteydessa tulee varmistaa huolto- ja pelastusajoneuvojen lapiajomahdollisuus
Mannilantielta Tupalantielle ja painvastoin.

Mahdollistaa. Hankkeen aikana on tehty tarvittavat ajouratarkastelut katu- ja
liikennesuunnittelijan toimesta, seka tarkasteltu katualueiden aluevarauksia ja
jarjestelyja yhteisty0ssa kaupungin ja pelastuslaitoksen kanssa. Kaavamerkintoihin ja
-maarayksiin on tehty ehdotusvaiheen jalkeen teknisia tarkistuksia yhteistydssa
Jarvenpaan kaupungin edustajien kanssa lausunnossa viitatut nakékulmat
huomioiden.

Kaavamerkintdihin ja -
maarayksiin on tehty
ehdotusvaiheen jalkeen
teknisia tarkistuksia
yhteisty6ssa Jarvenpaan
kaupungin edustajien
kanssa lausunnossa viitatut
nakokulmat huomioiden.
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Tontille 147/47 merkitty johtorasite on virheellinen/ristiriitainen esitystavaltaan. Mita
johtorasitteella (z) tarkoitetaan?. Ko. tontinosuudella sijaitsee nykyiset jatevesi- ja
hulevesiviemarit. Néille ei ole esitetty rasitetta lainkaan? Asemakaavan merkintdjen
selitys myds puutteellinen talta osin.

Kaavakarttaan on tehty tekninen tarkistus lausunnon perusteella.
Asemakaavassa osoitetun maanalaisen johtorasitteen tunnus on muutettu
muotoon (symbolina palloviiva) ja selite muotoon "Maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.”

Kaavakarttaan on tehty
tekninen tarkistus
lausunnon perusteella.
Asemakaavassa osoitetun
maanalaisen johtorasitteen
tunnus on muutettu
muotoon (symbolina
palloviiva) ja selite muotoon
"Maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.”

Asemakaavassa on esitetty ajoyhteys (pp/t) tontille 147/27 Mannilantien ja Venny
Soldainraitin kautta. Venny Soldainraitille esitetty pp/t -merkinta on esitetty
tarpeettoman laajana. Venny Soldainraitille osoitettua pp/t -osuutta tulee lyhentaa noin
6 metrin pituiseksi huomioiden Jarvenpaan kaupungin rakentamisjarjestys.

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen jalkeen todettiin tarve sisallyttaa Venny
Soldaninraitin katualuetta kaava-alueeseen kaavaluonnoksessa esitettya
laajemmalta osin, jotta ko. alueen kautta kaava-alueen lansipuolelle
sijoittuvan kaavatontin 147-27 tonttiliittyma voidaan toteuttaa Venny
Soldaninraitin 1api Mannilantien suuntaan mahdollisimman toimivasti ja
turvallisesti. Tonttiliittymajarjestely ei ole toimivuuden ja
likenneturvallisuuden kannalta optimaalinen ratkaisu, mutta asian kasittelyn
yhteydessa todettiin kaupungin edustajien toimesta, ettei muunlaiselle
suunnitteluratkaisulle ole tassa yhteydessa edellytyksia.

Lausunnossa viitattu 6 m koskee Jarvenpaan kaupungin
rakennusjarjestyksessa (16 § Tontin ajoneuvoliittyma) maariteltya
tonttiliittyman enimmaisleveytta, ei sita, mille osalle tontin rajasta liittyma voi
sijoittua.

Tonttiliittymaa ei ole tarkoituksenmukaista sijoittaa kiinni kaavatontin 147-27
rajapyykkiin nro 35, jotta littyma voidaan toteuttaa liikenneturvallisuuden
kannalta riittdvan avarasti ilman, etta kaavatontille nro 147-46 rakennettavan
rakennuksen nurkka muodostaa ndkemaestetta. Tonttiliittyman sijoittaminen
irti em. pyykistd mahdollistaa my6s tonttiliittyman toteuttamisen siten, ettei
siitd aiheudu tarpeettomia muutostarpeita ja tehotonta tontinkayttéa
kaavatontin 147-27 pysakointijarjestelyihin liittyen. Asemakaavalla on haluttu
varmistaa riittdva aluevaraus ko. tonttiliittyman tarkoituksenmukaiselle
toteutustavalle alueen yksityiskohtaisemman suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessa.

Ei toimenpiteita.

Asemakaavaehdotus koskettaa my6s Venny Soldaninraittia => katualue pienenee ja
nykyiset paikat poistuvat. Vaikutuksia ei ole tuotu esiin asemakaavaselostuksessa.
Lisaksi Venny Soldaninraitin ja tontin 147/47 katualueen raja esitetaan tarkistettavaksi
tontin 147/35 nurkkapisteen 16 kohdalle.

Mikali lausunnossa viitataan yleisilta alueilta poistuvilla autopaikoilla
kaupungin omistuksessa olevan Venny Soldaninraitin katualueelle
sijoittuvaan kahdeksaan autopaikkaan (5 ap + 3 inva ap), niin ne sijoittuvat
alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 90 sitovalla
kaavamerkinnalla osoitetulle yleiselle jalankululle varatulle alueen osalle.
Toteutustapa on voimassa olevan asemakaavan vastainen. Kaavahankkeen
valmisteluun osallistuneiden tahojen yhtena keskeisena tavoitteena on ollut
kaava-alueen liikenneturvallisuuden parantaminen mm. poistamalla Venny
Soldaninraitilta kaikki tarpeeton autoliikenne. Nain ollen em.
pysakointipaikkojen poistamiselle on selkeat toiminnalliset ja
likenneturvallisuudelliset perusteet.

Kaava-alueelta ei poistu asemakaavan muutoksen vuoksi yhtaan kaupungin
omistamalle alueelle sijoittuvaa, yleisessa kaytdssa olevaa, voimassa olevien
asemakaavojen edellyttamalla tavalla toteutettua autopaikkaa.

Linkki alueella voimassa olevan asemakaavan kaavakarttaan:
https://documents.jarvenpaa.fi/images/Asemakaavat/Ak 1 90.pdf

Ei toimenpiteita.
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Asemakaavaehdotuksessa korttelit AL-60 ja LPA-41 tulee my6s varustaa hule-
merkinnalla. Myos ko. Kiinteistdille tulee osoittaa velvollisuus viivyttda korttelissa
muodostuvat hulevedet.

Lausunnossa viitatulle autopaikkojen korttelialueelle (LPA-41) on osoitettu
kaavaehdotuksessa hule-8-kaavamaéarays, jolla ohjataan tontin
vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevien hulevesien viivyttamista
kaavahankkeen yhteydessa laadittujen selvitysten perusteella maaritellylla
tavalla.

Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdassa 1.6 Hankkeelle
asetetut tavoitteet (s. 6) on todettu, on kiinteistéjen 186-1-129-1, 186-1-132-
10 ja 186-1-138-19 osalta tavoitteena paivittaa autopaikkoja koskevat
asemakaavamaaraykset nykytilanteen ja rasitesopimusten mukaisesti. Em.
kiinteistot on sisallytetty kaava-alueeseen vain, koska kaava-alueen
ydinosalle sijoittuvien kiinteistdjen asemakaavallisia pysakoéintirasitteita ei
voida purkaa muuttamatta samalla rasitemerkinndissa viitattujen kohde- tai
I&hdekiinteistdjen rasitemerkint6ja. Nain ollen em. kiinteistdille ei osoiteta
lausunnossa esitetylla tavalla hulevesien hallintaa koskevia uusia
kaavamaarayksia.

Ei toimenpiteita.

Hule-8 merkinnan sisaltdé poikkeaa aiemmin kaytetystd merkinndsta. Maarays tulee
tarkistaa ja tdsmentda asemakaavakarttaan seka kaavaselostukseen. Tarkennettu,
tonttikohtainen viivytystarve ja sallittu purkuvirtaama tulee ratkaista laskelmiin
perustuen rakennusluvan yhteydessa.

Ks. edelld annettu vastine. Hule-8-kaavamaarayksen kirjoitusasu on ollut
sama kaavahankkeen valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Viivytystilavuus
perustuu kaavahankkeen yhteydessa laadittuun selvitykseen.

Ei toimenpiteita.

Asemakaavaselostuksen liitteina olevissa selvityksissa (mm. hulevesiselvitys- ja
suunnitelma, katu-, liikenne- ja pysakointiselvitys, korttelin viherrakentamisen
yleissuunnitelma) on otettu kantaa kunnallisteknisiin ratkaisuihin ja katutilan kayttéon
osana korttelisuunnittelua. Yleisille katualueille esitetyt ratkaisut ja ideat eivat ole
toteuttamiskelpoisia selvityksissa esitetylla tavalla ja ovat osin ristiriitaisia
asemakaavakartan ja kaavaselostuksen kanssa. Yleisten alueiden suunnittelu
edellyttaa erillista katualueiden katu- ja rakennussuunnittelua MRL:n ja MRA:n
mukaisesti. Katusuunnitelmissa ratkaistaan kadun liikennejarjestelyiden periaatteet,
kuivatus- ja sadevesien johtaminen, paallystemateriaalit ja kadun korkeusasema.
Kaava-aineistossa yleisille alueille esitettyja luonnosmaisia ratkaisuja ei tule hyvaksya
kaavan yhteydessa oikeusvaikutteisina.

Lausunnossa esitettyja suunnitteluratkaisujen toteuttamiskelpoisuutta ja
ristiriidattomuutta on mahdotonta kommentoida lausunnon yleispiirteisyyden
vuoksi. On selvaa, ettei ko. kaavahankkeen yhteydessa tarkasteltavan
kaltaista kaupunkirakenteeseen olennaisella tavalla vaikuttavaa
kokonaisuutta voida toteuttaa ilman, ettd hanke edellyttaisi kaava-alueeseen
rajautuvien tai kaava-alueelle sijoittuvien katualueiden yksityiskohtaista
uudelleensuunnittelua (esim. katusuunnitelmien paivittdminen) ja
katurakenteiden yhteensovitusta yhteistytssa hankkeen
rakennussuunnittelusta ja toteutuksesta vastaavien tahojen kanssa
erikoissuunnitelmia tarvittavilta osin myohemmin tarkentaen.
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksella saa lainvoiman kaavakartta,
eivat liitteena olevat selvitykset, kuten lausunnossa annetaan ymmartaa.

Ei toimenpiteita.

SWECO ﬁ

Sivu 25/26




Nro

Lausunnon antaja

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Toimenpiteet

Uudenmaan ELY-keskus,
29.06.2023.

Jarvenpaan kaupunki on pyytanyt lausuntoa Mannilantie 32-34 asemakaavan
muutoksen valmisteluaineistosta. Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan
ydinkeskustassa. Kaavan tavoitteena on toteuttaa korkeatasoinen asuin-, liike- ja
toimistorakennusten muodostama kokonaisuus. Suunnittelualue on Keskustan
osayleiskaava 2030:ssa paaasiallisesti merkinnalla keskustatoimintojen alue, C-1.

ELY-keskuksen luonnosvaiheessa antama lausunto on huomioitu kaavaehdotuksessa.

ELY-keskus kiinnittda edelleen huomiota ilmastovaikutusten kasittelyyn
kaavaehdotuksessa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Kaavaselostusta on tdydennetty yleispiirteiselld ilmastovaikutusten arvioinnilla.
limastovaikutusten arviointi painottuu kuitenkin hyvien puolien esiin tuomiseen ja
kasittelee hyvin ohuesti mittavan uudisrakentamisen haitallisia vaikutuksia.
Jatkosuunnittelun kaikissa vaiheissa on varmistettava, etta keinot haitallisten
vaikutusten lieventamiseen ovat riittavia. Myds monia sopeutumisen kannalta
keskeisia ratkaisuja tehdaan vasta jatkosuunnittelussa, ja tdma on syyta myoés
huomioida tarkasti.

Kuten kaavaselostuksen kohdassa 8.4 Kaavan vaikutukset maa- ja
kallioperaan, veteen, ilmaan, ilmastoon ja resurssien kayttéon todetaan,
asemakaavan muutos mahdollistaa asuinrakentamisen sijoittumisen
Jarvenpaan ydinkeskustan palveluiden ja julkisen liikenteen aarelle, milla voi
olla merkittavia suoria ja valillisia vaikutuksia kulkutapoihin ja myoés
iimastoon. Kaava-alueelle osoitetun asumisen sijoittuminen palvelujen ja
julkisen liikenteen solmukohtien valittdmaan laheisyyteen luo edellytykset
paastéttomien tai vahapaastoisten kulkutapojen suosimiselle, olemassa
olevien palveluiden, teknisten jarjestelmien, sek& aiemmin kayttéon otetun
alueen aiempaa tehokkaammalle hyédyntamiselle ja Resurssiviisas
Jarvenpaan-tiekartan tavoitteiden toteutumisen tukemiselle kaava-alueen
puitteissa kaytettavissa olevin keinoin. Kaavamuutoksella eheytetaan
Jarvenpaan ydinkeskustan rakennetta ja tukeudutaan vahvasti
raideliikenteeseen, sekd muuhun julkiseen liikenteeseen. Kaavalla
edistetdan Jarvenpaan pyorailykaupunki-teemaa kehittdmalla Venny
Soldaninraittia aiempaa selkedmmin esteettéman kevyen liikkenteen ehdoin.

Kaava-alueelle toteutettava uudisrakentamisen negatiiviset
ilmastovaikutukset ovat paaasiassa epasuoria ja liittyvat
rakennusmateriaalien valmistuksessa syntyviin CO2-paastoihin.
Rakennusmateriaalien tehokasta valmistusta, rakennusten
energiatehokkuutta ja materiaalien tehokasta kierratysta ohjataan yksittaista
kaavahanketta tehokkaammin kehittyvan lainsdadannon avulla.

Vallitseva kaupunkisuunnittelu- ja ilmastoparadigma nojaa vahvasti
kaupunkialueiden maankaytén tehostamiseen, sekd yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien jarjestelmien tehokkaampaan kayttéon. Paradigmaa on
vaikea haastaa kaytettavissa olevin suunnittelumenetelmin, eiké ihmisten,
palveluiden ja eri toimintojen yhteensovittamiselle ja kaupungistumisasteen
kasvulle valttdmatta ole ilmaston suojelun nakdkulmasta tarjolla parempia
vaihtoehtoja.

Kaavaselostusta taydennettiin edelld kuvatuilta osin ehdotusvaiheen jalkeen
lausunnon perusteella.

Ei toimenpiteita.
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